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PREDMET: PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NEKRETNINA : zemljiSne knjige

z.k.¢.br. 451/1, upisana u z.k.ul.br. 4 k.o. Vukovina,

ukupne povrsine 1796 m2

katastar

k.€.br. 451/1, upisana u p.l. 629 k.o. Vukovina,

ukupne povrsine 1796 m2

NARUCITELJ: REPUBLIKA HRVATSKA
ZAGREBACKA ZUPANIJA
GRAD VELIKA GORICA

Trg kralja Tomislava 34, Velika Gorica

VLASNIK : B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

PROCJENITELJ: Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina

Sesvete, Kasinski odvojak 15

DATUM OCEVIDA: 02.12.2025.

PROCIJENJENA
TRZISNA
VRIJEDNOST

PREDMETNE 120.000,00 €

NEKRETNINE
NA DAN
VREDNOVANJA:
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OPCI
AKTI

ISPRAVE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/2015)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015.)

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, Vladimir Krtali¢, Zagreb, svibanj 2007
Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 81/2015, 94/2017)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN br. 91/96, 114/01., 100/04., 107/07., 152/08., 55/13, 60/13, 63/19,
128/22, 155/23)

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/2013, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)

Zakon o gradnji (NN br. 153/2013, 20/17, 39/19, 125/19)
Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN br. 107/2007., 144/2012., 14/2014, 32/19)

Vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista

i iznosa troSkova komunalne infrastrukture

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

KLASA: 364-02/25-01/54
URBROJ: 238-31-01-25-02

VELIKA GORICA, 19.12.2025.
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1. Rjesenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

2. Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4 Su — 1365/2022 od 27.12.2022.
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A —-dio

1. Uvod

1.1. Kronologija

Temeljem poziva GRAD VELIKA GORICA, Trg kralja Tomislava 34, Velika Gorica, u daljnjem tekstu

Narugitelj, pristupio sam procjeni trziSne vrijednosti nekretnine:

zemljiSne knjige

z.k.é.br. 451/1, upisana u z.k.ul.br. 4 k.o. Vukovina, ukupne povrsine 1796 m?

katastar

k.é.br. 451/1, upisana u p.l. 629 k.o. Vukovina, ukupne povrsine 1796 m?

vlasnika:
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
REPUBLIKA HRVATSKA

prema zateCenom stanju na dan ocevida, a sukladno zakonskoj regulativi koja ureduje

podrucje procjene nekretnina.
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1.2. Oc¢evid

Prema ranije izlozenom, dana 02.12.2025., obavio sam o€evid na predmetnoj lokaciji kojom prilikom

sam izvrSio pregled nekretnine, te izradio fotodokumentaciju.

- fotodokumentacija —

Predmetno zemljiste je neizgradeno, nalazi se unutar Radne zone Vukovinsko polje.
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1.3. Zadatak sudskog vjestaka

Imenovani sudski vjestak dobio je zadatak obaviti vjeStacenje te dati svoj pisani nalaz i struéno

misljenje o trziSnoj vrijednosti predmetne nekretnine.

- dan_vrednovanja - je trenutak na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine. Dakle, dan

vrednovanja je: dan izrade elaborata — 22.12.2025.

- dan kakvoée — je trenutak o¢evida: 02.12.2025.

2. Podaci o nekretnini

2.1. Lokacija i polozaj nekretnine

Adresa (ulica i kucni broj): Zelena aleja, Velika Gorica

Polozaj
B c 23 google.com/maps/place/45°40'43.5"N+16°05'42.4"E/@45.6714749,16.0951083,9923,35y,39.15t/data=!3m 111e314m4!13m3!8m213d45.678741!4d16.09510837entry=ttudig_ep=EgoyMDI 1M TIWOS4wIKXMDSOASAFQAWI3D%3[ d t
= 45°40'43.5"N 16°05'42.4"E b i © Javni prijevoz J P Parkiraliste J M Ljekarne k t 1
2 : ! nekretnine
555 P Shavag,
S n
O i
Spremljen
o
O
Nedavno
SR - e & % X D > Ciak Trade'd'otol
45°40'43.5"N 16°05'42.4"E N\ T = l'
@J 45.678741, 16.095108 - ) g S /
Dugo
Selo &.
_ QO = ¢ 8 =<
m Upute Spremi Ublizini  Slanje na Dijeli
Gornji telefon
Kosinj
+ie M3HW+F2X Vukovina
@ Dodavanje miesta koje nedostaje
B,  Dodajte svoju turtku
D  Dodajte oznaku
D Vasa aktivnost na Kartama
Preuzmi
aplikaciju Google Maps

Siike ©2025. Aibus,Slike 82025, AirbusMaxar Technologies Podaci karte 82025, Google _Hrvaiska

https://www.google.com/maps/place
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2.2. Prostorno planska namjena predmetne nekretnine

Predmetna nekretnina, prema vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji UPU Vukovinsko polje (SG
GVG 13/2007), je u zoni: PROIZVODNA, PRETEZITO INDUSTRIJSKA NAMJENA, planska oznaka:
1, odredujemo predmetnu nekretninu kao zemljiSte 2. KATEGORIJE (mala povrsina, minimalna je
10000 m?), uz k; = 1,6.

€ 3 @ % gisgoricahr/gis’atastarskaCestica=331945%7CA51%2F 18ic=1791714%2C572905781 =vg_upu_2007_vukovinsko_polje_2_poini%2Cvg_upu_2007_vukovinsko_polje_?_line%2Cnazivi_ulice%2Cvg_upu_2007_vukovinsko_polje_2_polygon%2Cvg ka katastar.. % & = @ i

Grad Velika Gorica davniiponsl ergie | Priedogizmie.. | UpulezakoriSlenje | Q Protraga -
2a gradane

L) KATASTARSKA CESTICA  ~ X

Broj kat fest 4511 )
KARTOGRAFSKA LEGENDA Naziv kat. opi VUKOVINA

2. Korigtenje i namjena povidina

LEGENDA

‘ GRANICE ‘

E GRANICA OBUHVATA PLANA

‘ RAZVOJ | UREDENJE ZONE ‘

- PROIZVODNA
PRETEZITO INDUSTRIJSKA NAMJENA

- PROIZVODNA
PRETEZITO ZANATSKA NAMJENA

POSLOVNA
PRETEZITO USLUZNA NAMJENA

POSLOVNA
PRETEZITO TRGOVACKA NAMJENA

POSLOVNA
KOMUNALNO-SERVISNA NAMJENA

|I| ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

LEGENDA URBANISTICKI PLAN UREDENJA
= | RS e
[E== oramca csummarariaa 2. KORISTENJE | NAMIENA POVRSINA
[ mazvos 1 uresence zoe | u::&o _ _ @
e
PR S i PROEZVODMA,
PRETERTO USLUBHA NAMIENA
S FRETEZITD INDUSTRIJSHEA MAMIENA
sy
= —
e P—— FROEVODMA
[ rowméme mrmastrurumum sustav
PRETEZIMTD ZAMATSHA MARMIERNA
I PROMET
purocesTa — 2| C!"""l'l A
=3 e K1 - -
=3 s PRETEATD USLLIZMA NAMUENA
2UPANLISKA CESTA nEs E e
prsas —
= P = POSLOVMA -
=
R - PRETEIATD TREGOWACEA NAKLIEMA
ZELEDNCKA PRUGA
e
— =1 POSLOVHNA -
=—p— | KOMUNALMO-SERVISMA MAMJEMA R

http://www.qgorica.hr/prostorni-planovi/
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3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

3.1. Odabir metode procjene

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona koriste se sliedece propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda (&l.23. Zakona). Metoda se odabire prema
vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojeCe obi€aje u uobiCajenom poslovnom prometu
sukladno Clanku 24. Zakona i druge okolnosti pojedinog sluéaja, osobito u odnosu na raspoloZive

podatke.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom se trzidna vrijednost odreduje iz

najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje

prihoda.

Troskovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima

nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te

naknadnih ulaganja u gradevine.

Za izraCun trziSne vrijednosti predmetne nekretnine, odabiremo Poredbenu metodu.
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3.2. Opéi uvjeti

Gospodarsko stanje RH

U ovoj godini nastavljen je relativno snazan rast hrvatskog BDP-a, inflacija, iako i dalje na poviSenoj
razini, nastavila je usporavati, a potvrda za pozitivno stanje u gospodarstvu dosla je i od sve tri vodecée

svjetske agencije za kreditni rejting, koje su Hrvatsku svrstale u A kategoriju.

Nakon $to je BDP u prosloj godini porastao za 3,1 posto, pozitivni trendovi, zahvaljujuéi ponajvise rastu
potroSnje kucanstava i investicija, nastavljeni su i u ovoj godini, pa je tako u prvom kvartalu 2024.
hrvatsko gospodarstvo poraslo za Cetiri posto, od travnja do kraja lipnja za 3,5 posto, a u treCem
tromjesecju za 3,9 posto. Preostaje joS vidjeti rezultate za Cetvrto tromjesecje koji ¢e biti poznati krajem
veljaCe iduce godine, no velika veéina analitiCara te domacih i medunarodnih institucija je poprilicno

suglasno s procjenama Vlade, koja projicira rast u 2024. od 3,6 posto.

Primjerice, istovjetan rast za Hrvatsku prognozira Europska komisija, pri procjeni od 3,6 posto je i
Hrvatska udruga banaka (HUB), Hrvatska narodna banka (HNB) prognozira rast za 3,7 posto, a Svjetska

banka od 3,5 posto.

Hrvatsko gospodarstvo tako raste znatno brze od prosjeka EU-a i eurozone, koji bi prema prognozama

Komisije u 2024. trebali ostvariti rast od 0,9 odnosno 0,8 posto.

lako ¢e usporiti u odnosu na ovu godinu, hrvatski BDP bi i u 2025. trebao rasti znatno snaznije od
europskog prosjeka, pri ¢emu Vlada projicira rast od 3,2 posto, koji bi takoder trebao biti dominantno

pogonjen rastom osobne potro$nje i investicija.

Rast pla¢a i zaposlenosti, pad nezaposlenosti

Komisija je blago optimisticnija od Vlade pa hrvatskom gospodarstvu u 2025. prognozira rast od 3,3

posto, pri istovjetnoj procjeni je i HNB, dok je Svjetska banka na tri posto.

U ovoj godini se oCekuje pad udjela javnhog duga u BDP-u na 57,4 posto te deficit konsolidirane opce
drzave od 2,1 posto. Taj udjel bi u idu¢oj godini trebao nastaviti padati, na 56 posto, dok bi deficit trebao
iznositi 2,3 posto. Time ¢e Hrvatska i u ovoj i iducoj godini prema oba kriterija biti unutar mastridkih

kriterija.
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Ovu godinu je obiljezio i daljnji snazan rast placa, potaknut i reformom placa u drzavnom i javhom
sektoru, koja je rezultirala njihovim rastom za prosjec¢no 32 posto. Tu je i rekordna razina zaposlenosti,
koja je u jednom trenutku dosezala gotovo 1,75 milijuna, kao i rekordno niska nezaposlenost, pri c¢emu

se u iducoj godini na trzidtu rada oCekuje nastavak pozitivnih trendova.

Inflacija i dalje na poviSenim razinama

Nakon 10,8 posto u 2022. i osam posto u 2023., inflacija je nastavila usporavati i u ovoj godini, no i dalje
je na poviSenim razinama. Pritom Vlada prognozira njen rast u 2024. od oko tri posto, a 2,7 posto u
2025. godini.

No, u javnosti su i dalje prisutni brojni primjeri visokih cijena hrane, pri ¢emu brojni gradani u kupovinu
odlaze u susjedne zemlje, poput Slovenije i Italije. Da postoje oni koji pretjerano dizu cijene iznova je
ocijenio i predsjednik Vlade Andrej Plenkovié, dok je ministar gospodarstva Ante Su$njar najavio

moguce proSirenje liste proizvoda s limitiranim cijenama, kojih je trenutno 30.

Limitiranje cijena osnovnih proizvoda samo je dio Vladinih antiinflacijskih mjera, kojima ve¢ dulje vrijeme
za gradane i gospodarstvo subvencionira cijene struje, plina i naftnih derivata, a takoder i financijski

pomaze umirovljenicima te socijalno ugrozenim gradanima.

httos://www.poslovni.hr
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BN Komentar 07.11.2025.

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih

nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos oc€ekivanjima i s obzirom na slabljenje
potraznje, cijene stambenim nekretninama su najviSe rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom
kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godi$njoj razini porasle za 9,03%. lako
se oCekivao porast potraznje dolaskom proljeéa, ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine
pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprili¢éno visoke cijene

nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uo€ava stanoviti pad
interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa nerealnim
oCekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u 2024. pa je tako
ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jo$ uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u
Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada vec dvije godine
zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i
Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali
uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. TrZiste je u iSCekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizaSao iz donesene stambene politike. OCekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih
nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast

cijena nekretnina pa €ak i smanijiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.

BN komentar: strucnjaci Burze nekretnina
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BN Indeks
BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike
Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na tipi€nim

lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.

kretnina na podrudju

BN Index

tipicni
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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Procjena vrijednosti nekretnine ‘ 193/2025 ‘

3.3. lzracun trziSne vrijednosti nekretnine

Za potrebe odredivanja trziSne vrijednosti predmetne nekretnine koristio sam lzvadak iz zbirke
kupoprodaijnih cijena (REPUBLIKA HRVATSKA ZAGREBACKA ZUPANIJA / GRAD VELIKA GORICA,
UPRAVNI ODJEL ZA LOKALNU SAMOUPRAVU, ODSJEK PRAVNIH POSLOVA | UPRAVLJANJA
GRADSKOM IMOVINOM, KLASA: 364-02/25-01/45, URBROJ: 238-31-01-25-02, VELIKA GORICA,
18.09.2025, Prilog B.3. ovog Elaborata).

KOEFICIJENT
MLJISNA 1GA TASTAR KATEGORIJA
ZEMLIISNA KNG KATAS VRSTA ukupsa | FOVRSINA | ey | DATUM ZEMLIISTA ISKORISTIVOSTI CIENOVNI
R.BR. ADRESA KOJASE 3 | SKLAPANJA [NAMJENA
NEKRETNINE | POVRSINA e <t 10. BLOK
ZK.C. 7K. 0. K.C. K.O. PRODAJE UGOVORA Pravilnika Ki max Kin max
ZELENA ALEJA, VELIKA VUKOVINA -
1 " 213/1 VUKOVINA 213/1 VUKOVINA 74 2. 19.4.2024 11 1. KATEGORIIA 16; 16;
s 3/, UKo 3/ UKo G: 6563 3280 20,00 9.4.20 GORI) 6 6; COPOOARSKO
VUKOVINA -
2 , VELIKA GORICA 243/1 VUKOVINA 243/1 VUKOVINA GZ 2446 2446 45,00 26.1.2024 11 1. KATEGORIJA 16; 16;
GOSPODARSKO
3 ZELENA ALEJA, VELIKA 215/2,216/2,217/ VUKOVINA, VUKO 215/2 VUKOVINA GZ 5021 5021 70,00 1.8.2023 11 1. KATEGORIIA 16; 16; VUKOVINA -
GORICA 2 VINA,VUKOVINA GOSPODARSKO
4 ZELENA ALEIA, VELIKA 219/2 VUKOVINA 219/2 VUKOVINA GZ 15330 15330 48,00 7.10.2022 11 1. KATEGORIJA 16; 16 VUKOVINA -
GORICA ’ o : o o GOSPODARSKO
5 ZELENA ALEJA, VELIKA 1068/35 VUKOVINA 1068/35 VUKOVINA GZ 1192 1192 39,23 24.8.2022 11 1. KATEGORIIA 16 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO
238/8,238/9,240/ VUKOVINA,VUKO 238/8, VUKOVINA
6 , VELIKA GORICA v ” . 238/9, VUKOVINA GZ 114 114 40,43 11.5.2022 11 1. KATEGORIJA 16 16; )
6 VINA,VUKOVINA GOSPODARSKO
240/6
ZELENA ALEJA, VELIKA VUKOVINA -
7 " 441 VUKOVINA 44 VUKOVINA 74 11. 11. .5.2022 11 1. KATEGORIIA 1,6; 16;
Py 6/3 UKo 6/9 UKo G: 3 3 3353 | 65.20. GORI 6 6; COPODARSKO
ZELENA ALEJA, VELIKA 446/11,446/12,45 VUKOVINA,VUKO VUKOVINA
8 o’ ’ ” VINA, VUKOVINA, 452/1 VUKOVINA GZ 1595 1595 40,00 16.9.2021 11 1. KATEGORIJA 1,6; 16; 3
GORICA 2/1,452/5 GOSPODARSKO
VUKOVINA
9 ZELENA ALEJA, VELIKA 219/1 VUKOVINA 219/1 VUKOVINA GZ 3007 3007 45,00 7.5.2021 11 1. KATEGORIIA 16; 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO
10 VELIKA GORICA 234/1 VUKOVINA 234/1 VUKOVINA GZ 2928 2928 130,00 22.4.2024 1 2. KATEGORIJA 16; 16; VUKOVINA -
’ v o . o o GOSPODARSKO
11 ZELENA ALEJA, VELIKA 214/2 VUKOVINA 214/2 VUKOVINA GZ 1370 1370 80,00 23.1.2024 11 2. KATEGORIIA 16; 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO
12 ZELENA ALEJA, VELIKA 242/2 VUKOVINA 242/2 VUKOVINA GZ 878 878 50,00 20.3.2023 11 2. KATEGORIJA 16 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO
VUKOVINA -
13 , VELIKA GORICA 234/2 VUKOVINA 234/2 VUKOVINA GZ 2995 2995 50,00 24.1.2023 11 2. KATEGORIJA 16 16;
GOSPODARSKO

,Grubim ¢is¢enjem* zbog razliCite kategorije usporedivih nekretnina (1. kategorija) i predmeta procjene

(2. kategorija), iz daljnjeg izraCuna izostavili smo transakcije pod rednim brojem: 1. - 9.

U Tablica 1. prikazane su transakcije usporedivih nekretnina koje idu u daljnju analizu.
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‘ 193/2025

Tablica 1. transakcije usporedivih nekretnina koje idu u daljnju analizu.

KOEFICIJENT
ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR KATEGORIJA
VRSTA UKuPNA | POVRSINA | (ypyy | DATUM ZEMLIISTA ISKORISTIVOSTI CIENOVNI
R. BR. ADRESA NEKRETNINE POVRSINA KOJA SE et SKLAPANJA [NAMJENA| ClL 10, BLOK
- . 10.
ZK.C. 7K. 0. K.C. K.O. PRODAJE UGOVORA Pravilnika Ki max Kin max

10 VELIKA GORICA 234/1 VUKOVINA 234/1 VUKOVINA GZ 2928 2928 130,00 22.4.2024 11 2. KATEGORIA 16; 16; VUKOVINA -
’ ’ o . o o GOSPODARSKO

11 ZELENA ALEIA, VELIKA 214/2 VUKOVINA 214/2 VUKOVINA GZ 1370 1370 80,00 23.1.2024 11 2. KATEGORIA 16; 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO

12 ZELENA ALEJA, VELIKA 242/2 VUKOVINA 242/2 VUKOVINA GZ 878 878 50,00 20.3.2023 11 2. KATEGORIJA 16; 16; VUKOVINA -
GORICA GOSPODARSKO

VUKOVINA -

13 , VELIKA GORICA 234/2 VUKOVINA 234/2 VUKOVINA GZ 2995 2995 50,00 24.1.2023 11 2. KATEGORIA 16; 16;

GOSPODARSKO

Kako je vidljivo iz predhodne tabele potrebno je napraviti meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih
cijena poredbenih nekretnina te ih svesti na dan vrednovanja. Meduvremensko izjednacenje

kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina provodimo putem indeksnih nizova.

TABLICA Il
GODI3NJI INDEKSNI NIZOVI ZA ZEMLISTA IZVAN OBUHVATA UPU-a VELIKA GORICA
Gradevinska Ostala gradevinska Poljlgprlvred?a Pollgprlvregna
Vrsta " . zemljista na uzem zemljista na Sirem
. zemljista zemljista na podrucju . ; ; .
gradevinskog o pojasu grada Velike pojasu grada Velike
G na podrugju za Prostornog plana . .. ; -
koristenja . . . Gorice na podrucju Gorice na podrucju
- koja su doneseni uredenja Grada
zemljista R N ) Prostornog plana Prostornog plana
urbanisticki Velike Gorice . : .
odnosno . . . uredenja Grada uredenja Grada Velike
. planovi uredenja (GZ izgradeno [/ GZ . s 3
namjena: 1 2 Velike Gorice Gorice
(S, M, K-1) neizgradeno
Mijera
gradevinskog 0.75 N/A N/A
koristenja ’
(Kin)
Kategorija 1.-2. 4.1.-432. 4.1.-42.
2024. 191.91 155.45 154.31
2023. 182.04 137.77 140.46
2022. 139.29 147.06 553
2021. 105.27 129.04 123.70
2020. 113.57 126.01 122.54
-]
£
B 2019. 100.67 129.78 149.71
(U]
2018. 78.80 156.62 102.31
2017. 97.30 128.77 90.17
2016. 82.92 121.87 93.06
2015. 100.00 100.00 100.00

1 Naselja za koja su doneseni urbanisticki planovi: Novo Cite, Lukavec, Donja Lomnica, Velika Mlaka, Gradidi, Staro Cite, Vukovinsko polje,
Radna zona Rakitovec, gospodarska zona KuSanec-istok.

 Obuhvaca katastarske optine: Velika Mlaka, Donja Lomnica, Gradici, Gradici Novi, Kurilovec, Kurilovec Novi, Vukovina, Staro Cite, Novo
Cite, Ernkovec, Kosnica, Mitevec.

% Obuhvata katastarske optine: Bukovéak, BuSevec, Cerovski Vrh, Cvetkovié Brdo, Crnkovec, Donje Podototie, Dubranec, Gornje Podototje,
Gustelnica, KoZjata, Kute, Lazina Citka, Lekeneno, Lukavec, Mraclin, Obrezina, Poljana Cicka, Ribnica, Strmec Bukevski, §éitarjevr_1,
§i|jakc|vina, Turopoljski Lug, Velika Buna, Vukomeric.

https://qorica.hr/dok2025/qvg-indeksni-nizovi.pdf
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Tablica 2. Meduvremensko izjednacenje — 1. iteracija

ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR ce | § © g
G © 3 o o [}
S g IS} =5 @
o O s < 25 o
DATUM Ny s < §° s
CIJENA 28 | % ¢ s E 8% 3
R.BR. ADRESA em | SKLAPANJA | 52 | 28 i} gs§ S
o
ZK.C. ZK. 0. K.C. K.O. UGOVORA | £& | B g < 3 &= s
E Pu— P
58 | § g 28 &
8% | & s 5
10 |, VELIKA GORICA 234/1 VUKOVINA 234/1 VUKOVINA | 130,00 | 2242024 | 161,94 | 161,94 | 1,00 130,00 57,66%
11 ZELENA ALEIA, 214/2 VUKOVINA 214/2 VUKOVINA 80,00 23.1.2024 161,94 161,94 1,00 80,00 -2,98%
VELIKA GORICA
12 ZELENA ALEJA, 242/2 VUKOVINA 242/2 VUKOVINA | 50,00 2032023 | 13515 | 161,94 | 1,20 59,91 -27,34%
VELIKA GORICA
13 , VELIKA GORICA 234/2 VUKOVINA 234/2 VUKOVINA 50,00 24.1.2023 135,15 161,94 1,20 59,91 -27,34%
Prosjek: 82,46 €m?>

Iz gornje tabele mozemo vidjeti kako meduvremenski izjednacena jedini€na kupoprodajna cijena pod
rednim brojem 10. odstupa od srednje vrijednosti meduvremenski izjednaéenih jediniCnih kupoprodajnih

cijena viSe od zakonski dozvoljenih £30% pa stoga navedenu transakciju izostavljamo iz daljnje analize.

Tablica 3. Meduvremensko izjednacenje 2. iteracija

ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR

CIJENA IS

R. BR. ADRESA emz | SKLAPANJA
ZK.C. 7K. O. K.C. K.O. UGOVORA

sklapanja kupoprodaje
vrednovanja
Korekcifski faktor
Meduvremenski

izjednacena cijena
[emy
Odstupanje od prosjeka

Bazni indeks* na dan
Bazni indeks* na dan

ZELENA ALEJA,
VELIKA GORICA

11 214/2 VUKOVINA 214/2 VUKOVINA 80,00 23.1.2024 | 161,94 | 161,94 1,00 80,00 20,11%

ZELENA ALEJA,
VELIKA GORICA

12 242/2 VUKOVINA 242/2 VUKOVINA 50,00 20.3.2023 135,15 161,94 1,20 59,91 -10,05%

13 , VELIKA GORICA 234/2 VUKOVINA 234/2 VUKOVINA 50,00 24.1.2023 135,15 161,94 1,20 59,91 -10,05%

Prosjek: 66,61 €m?

Nakon meduvremenskog izjednacenja,
procjenjena jedini¢na cijena predmetnog zemljiSta iznosi:

66,61 €/m?
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4. Zakljucak

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izraCuna, na temelju znanja i
vjestina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti

nekretnina, procjenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine oznake:

zemljiSne knjige

z.k.é.br. 451/1, upisana u z.k.ul.br. 4 k.o. Vukovina, ukupne povrsine 1796 m?

katastar

k.é.br. 451/1, upisana u p.l. 629 k.o. Vukovina, ukupne povrsine 1796 m?

iznosi:

jediniéna cijena zemljiSta x povrsina zemljista

66,671 €m? x 1.796 m? = 119.631,56 €

Ukupno: 119.631,56 €

a prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina iskazivanje procjenjenih vrijednosti
provodi se zaokruzivanjem (Cl.68, to¢. 5) pa je kona¢no (uz primjenu Upute o nacinu zaokruzivanja
procjenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao sluzbene valute u RH, RH, Ministarstvo prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, KLASA: 364-04/21-01/2, 08.05.2023.); procjenjena trziSna

vrijednosti predmetne nekretnine, na dan vrednovanja:

120.000,00 €
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5. lzjava vjestaka

Izjavljujem kako sam svoje duznosti izvr§io nepristrano i neovisno, u skladu s pravilima struke, vazec¢im
standardima i pozitivnim zakonskim propisima. Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema Cinjenica
niti okolnosti, u proSlosti, sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koje mogu dovesti
u pitanje moju nepristranost i neovisnost. Dostupnim podacima koristio sam se u dobroj vjeri i najboljem

znanju.

Sesvete, 22.12.2025.

|zradio: Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo

i procjenu vrijednosti nekretnina

Ivan Ceovié d.i.g.

Digitally signed by Ivan Ceovi¢

DN: C=HR, O=HKIG,
V a n 0ID.2.5.4.97=VATHR-650806

53676, OU=Identification,

L SN=Ceovi¢, G=Ivan,
= » SERIALNUMBER=PNOHR-88
V I 314788554, CN=lvan Ceovi¢
Date: 2025.12.22

23:44:39+01'00"
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B - dio

1.

v

Kopija e — izvatka iz zemljiSne kn

-3
.

REPUBLIKA HRVATSKA

j

ige

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinskl sud u Veliko| Goricl
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.12.2025. 22:41

Katastarska opcina: 331945, VUKOVINA

Broj zadnjeg dnevnika: Z2-11441/2025
Aktivne plombe: Z-11504/2025

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK ulogka: 4

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Braj Povréina
Rbr. | Z0MliSta Oznaka zamljista Primjedba
éa{:t’::n} jutro | Ehv m2

1. |189 PASNJAK UZ JARAK U SELISTU 145

2. [|190 PASNJAK UZ JARAK U SELISTU 177

3. |19 PASNJAK UZ JARAK U SELISTU 222

4. 194 PASINEC KAO PUT UZ JARAK U SELISTU 655

5. [335 PASNJAK POD GANJOKOM POLJEM 818

6. |349 SUMA CEP U LEDINA 1230

7. |3s0i1 PASNJAK CEP U LEDINA 3248

B. 4511 Zelena aleja 1796

10. |465/2 SUMA JAGNEDEVO U BRESKOM POLJU 2172
SUmMa 2172

1. 5421 ORANICA VUGLINSKI POD BRESNIKOM 114

12. |1048 PUT NA MEDJI

13. 1048 PUT NA MEDJI 9z

14. [1053 PUT IZ KURILOVCA 2667

15. [|1054/3 |KANAL U MJESTU 2201

16. [1062/2 |VUDEL BBEE
PUT BE8E

17. |1064/2  |VUDEL 1579
PUT 1579
UKUPNO: 4453 23191

Zemiptnckn|i2ni IZvadak (dalum i vrijeme iZrade)

2212.2025. 22:42:15

Stramca: 1

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 331945, VUKOVINA

B
Viastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulofka: 4

Rbr. | SadrZaj upisa

|Primjedba

1. Viasni€ki dio: 11
REPUEBLIKA HRVATSKA

C
Teretovnica

Rbr. | SadrZaj upisa lznos

|Primjedba

1.

1.1 Zaprimljens 21.05.2018.g. pod brojem Z-4873/2018

UKNJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k.&. 1064/2, UGOVOR O OSNIVANIU
PRAVA SLUZNOSTI NA ZEMLJSTU U VLASNISTVU REPUBLIKE HRVATSKE
BROJ 218-03/2018 17.04 2018, ELABORAT NEPOTPUNOG IZVLASTENJA
POHRAMNJEN U ZBIRCI ISPRAVA POD Z-3914/M15 24 11 2014, ukupne povrsing
sluFnosti od 400 m2, isto&nim dijelom parcele, radi gradenja sustava odvednje
Donjeg Turopolja, podsustava (tehnoekonomske cjelineg) Mraclin - Okuje

VG VODOOPSKRBA D.0.0. ZA VODOOPSKREU | ODVODNJU, OIB:
62462242629, ULICA KNEZA LJUDEVITA POSAVSKOG 45, 10410 VELIKA
GORICA

21 Zaprimljeno 24.03.2025 g. pod brojem Z-2528/2025

ZABILIEZBA, SPOR, PRIJEDLOG RADI OSNIVANIA NUZNOG PROLAZA,
ZAPRIMLJEN KOD OVOG SUDA, POD POSLOVNIM BROJEM R1-20d2025.,
DANA 24, OZUJKA 2025. 24.03.2025, OBAVIJESTI O PRIMITKU
ELEKTRONICKOG PODNESKA 24.03.2025, i to na k.&.br. 451/1.

22 Zaprimljeno 24.04 2025 g. pod brojem Z-3727/2025

ZABILIEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, RJIESENJE OVOSUDNG, POSLOVNI
BROJ Z-3727/2025 03.09.2025, izjavljen na ovosudno rigsen|e poslovni bro] Z-
2528/2025 od 03. travnja 2025.

ma2i

Potvrduje se da oval izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 22.12.2025.

Zemiginokn|i2ni izvadak (datum i vrijerme Zrade) 22.12.2025, 22:42:15

Slramca: 2

Ivan Ceovié dipl. ing. grad.

i procjenu vrijednosti nekretnina

a Sesvete, Kasinski odvojak 15
Stalni sudski vjieStak za gradevinarstvo m 091/590 87 10
e iceovicb@yahoo.com

20/29


mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena vrijednosti nekretnine

‘ 193/2025 ‘

2. Kopija e — posjedovnog lista

‘.I’

REPUBLIKA HRVATSKA

DREAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCN] URED 24 KATASTAR ZAGREB
DIMEL FA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA

GORICA

Stanje na dan: 22.12.2025. 22:42

NESLUZBENA KOPIJA

PRLIEPLS POSIEDOVYNOG LISTA

Katastarska opéina: VUKOVINA (Mbr. 331945)

Posjedovni list: 629

L i Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedifte upisane osobhe OlB
12 PETRAS NIKOLA, NIKOLA, VRANICA MATE | JANKA 7, VUKOVINA (VLASNIK) 65410179233
12 PETRAS ZELIKO, NIKOLA, VRANICA MATE [ JANKA 7, VUKOVINA [VLASNIE) 93768212517
Podaci o katastarskim €esticama
Broj Adresa katastarske Cestice/Nafin uporabe katastarske ; - PFosehni
=1 = ; . L . . | Povriina/ Broj . L
_E = | katastarske [Cestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 i pravmi Primjedba
festice zgrade o refimi
1] 163 SRACAK ST 1
LIVADA 507
1] 169 SRACAK 2705 1
LIVADA 2705
1] 170 SRACAK 1565 1
LIVADA 1565
1] IR312 FURDESCICA 2750 1
ORANICA 2750
1] IR3/31 FURDESCICA 5 1
ORANICA 5
43313 KRCEVINA 5541 5
45111 Lelena aleja 17%6 5
ORANICA 1 7%

UpE povrsina ASTArSKI L]

NAPOMEMA: Ova) prnijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasmitvu na katastarskim Eesticama upisanim u pospedovnom listu.
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3. Kopija e — katastarskog plana

u
.l
TAF NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HRVATSKA Ko VUKOVINA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.t bes 451/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODIEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VELIKA GORICA
Stanje na dan: 22.12.2025.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1
EL" o
446, 1
4466
4471
4473
4472
448
444
45041
450/2

45073

345
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amene:

i [T ] G 3, e, 20
ko WU RA BAAY, K15 =] )
BROIITALA 7
5 kL 28 EOEFIIERT @GR ADEHDET (KBG= 0.1-0.4
ko, MUECR1HA BRI FTATS & 3

Crvaj izvadak lzdaje se u swrhu utvrdivanja vrijednesti nekretnine na adresi VUKOVINSKO POLE D odnosno na k& 4511 k.o, VUKOVINA, VELIKA
GORICA,

Predmetna nekretnina se prema planu pribdiEnih vrijednosti nalazl u clenovnom bloku .

5 asebnim podatcima |z ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladne posebnim propisima kajima se ureduje podrutie zadtite osobnib
podataka,

Podatcl u eNekretninama koji nisw evaluirani u ILP[R)S su informatiai | prije keriftenja karisnik ih treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eMekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukeije predmeta,

KLASA: 364-02/25-01/54

URBROF: 23E-31-01-25-02 [ZRADICIZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
MIRJANA FABIJANIC

VELIKA GORICA, 19.12.2025. ’#:*".-‘M lublhﬁlv“ J

POUASKIERIA SKRACTNIN NATIVA:

WRATA LIGOVORA: KP - bugoprodaa, M = najam, 7= zakug, PS = g shadnasti, PG - pravo gradenjs, IS — zakup uz pravo slulnost, PG - sakup oF prave gradenjs

WRETA NEXRETNINE: PZ ~ poljogrhredng pewwljille, G - gradevirako mamijite, §7 - jiEte, FNI - priodno reglodng semijane, ST - stanfasariman, G — garabs, PGM -parkirng
Earadno mjeso, VPM = vangko-parkirng mjgita, 0K — stambens rgrada-obitelska kuta, KPB - stambena agreda-koeds l poveemen boacavak, M — poskownl grostor, G2G - gospodarsia
2grada, FIG = posowna rgrada, W26 - vilestambera agrada, SKL - skladilte, 5P - spremitio, RN = raclifite seknatsing , 08 - outals, AU - rubeyine

MNAMBENA: GP_IZGAADEND - gradevinsko podrelje - egradend dic, GP_MERGRADEND - gradivimka pedrulie - neirgradeni dio, | - gospodarsia J 11 = po =
pratelita indusiriska, 12 - gospodarska ramjena - pretelio zanatska, E - nmllrﬂiIliwrﬂhnumnmlr-h:umam:umtam:mpum,ﬂ posrding 1a iskerHiaasj sinarainih
sirgying — erargetike, £2 - powrbine 12 biordtavanie minarainih drgsing - protermalne wode, EJ - poveline ta iskorBtavange minerainih sroving - cotale, H - povelies usgajalitte
[akvakultural, K - posiowsa namjena, K1 - poslowna amjisha - prateBta wluBng, KX - poslona namjena - preteifo irgovadha, K3 - poslovia namjena - m.umuma,.T-
ugzatiefsho toristifla namjena, TL - ugostiteljsks turistitks namjana — hatal, TE - upostiteljko tunstia namjena - tunistiio naseli, T3 - upeatitilsh g — kg, AL -
iportsko - rekreacjsia namjena , A1 - !ﬂﬁl-'llm lihhﬂ"h namjins - golf igraliite (PR PPGEPPPPOPPUDSE), A2 - Sporshn - rekraaciska 5 -|lhlﬂ|:|“"-| i pod
[PPY.PPGZ,PPPFG,PPUYE) , &3 - Epomshe - jena - centaw pa zimike portove [PPEPPGEPPPPOFPUDSG), R - Sporsks - Mm:l.phiﬂnﬂpni ek paniar
|PPY.PPGZ,PPRFO, PPUYG], RS - lﬂdl'lﬂu! fﬂmtl_llnhﬁm]m t!murzlmeszFPGWPDﬁuurﬁl,P- ljoprivredig g iskdjuli P -
poloprivredno Tho - osobito wrijed bradiva the, PI - g ivredng tla - wrijedes obradivo tio, F3 - pofjop o = catala obvadiva th, 5 - ﬁ.mhtl,l,ﬁunnmrmmj“ 5-
Suma — gospodarska, $2 - b - Eadbng uma, 55 - Juma - ‘lummbn:mm]m Ph- oslahnnbupthr\ednul]u furra | Sumska samifite, ¥ - vodne povrline frodotod, jezera,

L dacipe, netenciE, filinjac) N- bna ramjera, 15~ powriine Hm:trul.l:urnlhm:u.ﬁ grobfe, 5 « sambana samjena, b - mjelovits ramjera, #11 - mjeiowia ramjena -
pretedive stambena, BT - mjelevits ramjera - p posl 813 - my L - P jit, I - mjikawila samijens - prefebgo poljoprivedna gospodasstea, D
« javed i dredEvona nemjiens, (1 - }wnlll:lru!‘m'm NET{ENE— Up D2 - jarena | drud jiania = i alna, m jvma i dralivena namjera - D& - janmia | deub
namjind - predikolika, 05 - rwna | dredtvena namjera — tholska, DE - javna | drubtvena samjisa - vissko oflibte, D7 - javea i drubtvena ram|jens — kuBura, D8 - javea | dradceena
farnjeng - vjerska, |- turatifha - luka posebne namjene, L1 - turitifha - luka poseng namjpne - priveeite, L2 - luristitha - haks posetne naevgenc - turstidia luka, L3 - Toristitka - hita
pawebne ramjene — maring, Ld - furistitia - luka pooebng namijine - naulith sestar, R - iportiks rekreacijsks nemjena - §port [GUP, UPLU, DPU|, RE - Sportsks rekreasiika namjens -
rekreacija [GLIP. UPU, DPUY A3 - Sportahn rebreacijska namjana - kugalite (GUP, UPLL, BRUJ, T - radtane selene povrline, 21 - javne selene poveding - jami park, 22 - jens miese
paurline - igralifte. I3 - jawne zelene povrling - cdeceilie, wrt, | = |26) proivodng nemjens [GUF, UPL, DPU, G - [26] gospodarska namjena [GUP, UL, DPU), 72 = [20) gradske park-
Sume |GUF, LIPY, DPU, 23 - (26] tematski gark [GUR, UPLL, DPUJ, 24 - [20] jawne gradake povrbine — tematske 2one (GUF, LIPU, DFU), GB = [2G] grabie

3od3

Ivan Ceovi¢ dipl. ing. grad. Sesvete, Kasinski odvojak 15

a
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo m 091/590 87 10 25/29
i procjenu vrijednosti nekretnina e iceovicb@yahoo.com



mailto:iceovic5@yahoo.com

‘ Procjena vrijednosti nekretnine ‘ 193/2025 ‘

C —dio
1. RjesSenje Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije od 08.11.2024.

s - S

5

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUPA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/421
URBROIJ: 514-03-03-02/02-24-05

Zagreb, 8. studenoga 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju &lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine®, br. 28/13., 33/15,,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ivana Ceovica,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Sesveta, KaSinski odvojak 15, OIB: 88314788554, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENJE

L Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, KaSinski odvojak 15,
OIB: 88314788554, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrugje
gradevinarstva i procjenu vrijednosti nekretnina s danom 22. studenoga 2024,

II. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ée se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Ivan Ceovié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Sesveta, podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjetakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Gradevinskog fakulteta Sveuéilidta u Zagrebu kojom je stekao
visoku struénu spremu i struéni naziv diplomirani inZenjer gradevinarstva, ovjerenu presliku
uvjerenja Ministarstva zaStite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o poloZenom
struénom ispitu, elektroniéki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje, potvrde poslodavaca o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka, uvjerenje opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno
djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima je obavio
vjestatenja.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vje3taka propisani su u élanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieStaka moZe biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru keja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveugiligni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni

e T
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studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavren preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuéi podrugju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveutili¥nog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili specijalistitkog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveutilifnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjeino je zavriila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, driavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili poloZen stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to,
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj dunosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomocno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po slufbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz Elanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ée se na temelju Elanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vieStaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s to¢kom L iz
izreke ovog rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjefenja nije dopudtena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronitkom obliku putem informacijskog sustava. T

DOSTAVITIL:
1. Ivan Ceovi¢, Sesvete, Kadinski odvojak 15
2. Pismohrana-ovdje

LT SRR

514[UPI710032401421(5

lvan Ceovi¢ dipl. ing. grad. Sesvete, Kasinski odvojak 15

a
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo m 091/590 87 10 27/29
i procjenu vrijednosti nekretnina e iceovicb@yahoo.com



mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena vrijednosti nekretnine ‘ 193/2025 ‘

2. Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4 Su — 1365/2022 od 27.12.2022.

&
_ Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zagrebu

Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
Predsjednik suda

Broj: 4 Su- 1365/2022
Zagreb, 27. prosinca 2022.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlucujuéi o zahtjevu pravne osobe
BORDOR P ROJEKT d.o.o. (OIB 85989097135), temeljem &l. 126 st. 3. i 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15, 82/15, 82/16, 67/18),

rijesio je

| Utvrduje se da pravna osoba BORDOR PROJEKT d.c.o. sa sjedistem u
Sesvetama, Kasinski odvojak 15 ispunjava uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
viestacima ("Narodne Novine" 38/14, 123/15, 29/16 i 61/19) za obavljanje poslova
sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, te se istoj
odobrava obavijanje poslova sudskog vjeStagenja iz navedenih podruéja na vrijeme od
cetiri godine.

Il Viestacenje ce obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u navedenoj pravnoj
osobi.

ObrazloZenje

1. Pravna osoba Bordor projekt d.o.o., podnijela je zahtiev za odobrenje obavijanja
poslova sudskog vjestacenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina.

2. U prilog zahtjevu pravna osoba Bordor projekt d.o.o. prilozila je lzvadak iz Sudskog
registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjestadenja iz podrudja
graditeljstva i procjene nekretnina, rjedenje Zupanijskog suda u Zagrebu o imenovanju
Ilvana Covi¢a stalnim sudskim vijestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, potvrdu
Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje iz koje je vidljivo da je navedeni vjestak
zaposlen u pravnoj osobi Bordor projekt d.o.0. te ugovor o osiguranju od odgovormnosti
za obavljanje poslova sudskog vjestatenja za navedenu pravnu osobu.

Ivan Ceovi¢ dipl. ing. grad. Sesvete, Kasinski odvojak 15

a
Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo m 091/590 87 10 28/29
i procjenu vrijednosti nekretnina e iceovicb@yahoo.com



mailto:iceovic5@yahoo.com

Procjena vrijednosti nekretnine ‘ 193/2025 ‘

(]

3. S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz €l. 4. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima, te je rijeSeno kao u izreci.

fr___:;f{g[isj 2di suda
: nko Konjié

O tome obavijest: R 3u 4
1. BORDOR PROJEKT d.0.0. S

2. Ministarstvo pravosuda i uprave

3. Uspis
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